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Planbesked for fastigheten Valhall 6:1, Skilderviken, Angel-
holms kommun

Arendebeskrivning

Angelholms kommun har mottagit en ansékan om planbesked for del av fastigheten Valhall 6:1.
Enligt ansokan giller det planliggning for bostider och eventuellt samhillsfastigheter, t.ex. for-
skola.

Detaljplanen forvintas antas kvartal 1 2023.

Beslutsunderlag

Tjansteutlitande huvuduppdrag samhalle den 10 juni 2020
Ansokan om planbesked den 12 maj 2020
Volymskiss_Valhall_6_1 2020-05-12

Planbeskrivning Projektbeskrivning Valhall 6_1 2020-05-12

Utredning

Kartan nedan visar berorda fastigheter. Omradet som planansékan omfattas av dr markerad med
rod streckad linje.
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Oversiktskarta Gver omride ntpekat i p/ﬂﬂﬂﬂ;ﬁkﬂﬂ (streckad linge).

Ansokan

Angelholms kommun mottog den 12 maj 2020 en planansékan fér del av fastigheten Valhall 6:1.
Enligt planansokan giller det planliggning f6r bostider och s6kanden vill 4ven undersoka vidare
mojligheter f6r utredning av samhillsfastigheter, t.ex. férskola.

Planomrédet

Planomradet ér beldget i den norra delen av stadsdelen Skélderviken, i Valhallsskogen sydost om
Errarps skola. Omradet avgrinsas i norr av Valhallsvigen och 1 6vriga vaderstreck av Valhallssko-
gen. Omradet utgor idag ett gronomrade.
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Kommunala plandokument
I Angelholms kommuns 6versiktsplan OP 2035 ir aktuellt omrade utpekat som utredningsom-
rade for bostider. Omradet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Kommunledningens yttrande
Ett yttrande fran kommunledningen har inkommit gillande planansékan. Yttrandet re-
dogors nedan.

FEorutsattningar
I Region Skdnes planer foresprakas ny bebyggelse i kollektivtrafikndra lige. 1.ikasd i positionspappret

"Stationsndra lige 2.0 som tagits fram av Region Skdne, Linsstyrelsen i Skdne, Trafikverket och
kommunerna i Skdne.

I Familjen Helsingborgs strukturplan foresprikas ocksa planering av ny bebyggelse i kollektivtrafik-
ndra lige. 1 ovrigt utgor ansikan ingen mellankommunal fraga.

I dversiktsplan 2035 dr aktuellt omride utpekat som utredningsomride for bostider. Oversiktsplan
2035 inneballer stillningstagande om att planera for ny bebyggelse i kollektivtrafikndra lige och att
frédmja en blandad bebyggelsestruktnr.

Omrddet dr inte detaljplanelagt.
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Omrddet omfattas av riksintresse for kustzon, riksintresse friluftsliv och rorligt frilufisliv samt riksin-
tresse for totalforsvaret, paverkansomrdde viderradarn.

Omrddet ingar som naturomrade i kommmunens naturvardsprogram.
Omrrddet ingar i Ldnsstyrelsens kulturmiljoprogram, som kulturmiljistrak. 1 omrdde finns fornminne.
Omrddet ingar i influensomride for fhygplatsen, hindersfri yta for flygplatsen.

Stiallningstagande

Omrrddet utgor ett grinomride idag. I kommmunens oversikisplan 2035 dr omradet utpekat som utredningsomride
[for bostéider och kan bidra till en fortitning av Skdlderviken. Ansokan stammer darmed in pa savil regionala
som kommunala planer.

Ur ett hallbarbetsperspektiv dr ansikan positiv utifran foljande aspekter. Planerad bebyggelse dr beligen med mij-
lighet for ett hallbart resande med kollektivtrafik, gang eller cykel. Redan befintlig infrastruktur i form av vigar
och el kan nyttjas. Fyarrvdrme finns i Skdlderviken. Det dr beldget néra gronomrade, handel och kommunal ser-
vice. 1 drdefull jordbruksmark tas inte i ansprak. Trygghets- och tillganglighetsaspekterna bedoms kunna tillgodo-

Ses.

En samhdllsekononisk bedomning bedims inte vara nodvandig.

Exploateringsavtal

I det fall det finns genomforandefragor som behover hanteras sker det i ett exploateringsavtal dér kostnader och
ansvar fordelas mellan exploatoren och kommunen. Exploateringsavtalet tas da fram parallellt med planprocessen
och forhandlingarna bebiver vara slutforda fore eller i ansiutning till att detaljplanen antas.

Omz det inom planomradet liggs ut omrade for allman plats (till exempel gata, natur eller park) och kommunen
ska ansvara for omridena ska marken dverforas till kommunens gatufastighet ntan ersattning. Exploatiren ska
bekosta projektering och utforande av omrddena. Exploatiren ska dven bekosta nidvindiga anslutningar som be-
havs till dvrig allman plats, till exempel befintliga vigar.

Exploateringsgraden och hijderna pa den tilltankta byggnationen dr betydligt higre an omgivande byggnation i
Skdlderviken. Det bor liggas sdrskild vikt vid att utreda vad som dr limpligt for platsen i detaljplanearbetet.

Sammantagen bedomning
Kommunledningen - utifran mark-, exploatering- och planeringssynpunkt — dr positiv till ansikan om planbesked
[for flerbostadshus.

Planférutsittningar

UV A-fragor och markfororeningar

Planomrédet ligger idag utanfor verksamhetsomrade f6r renvatten, spillvatten och dagvatten. En
storre vattenledning finns i Valhallsvigen. Nirmsta spillvatten- samt dagvattenledning finns i slu-
tet av Videvigen, strax norr om Valhallsvigen. Kapaciteten 1 befintligt ledningsnit behéver stude-
ras i en VA-utredning innan svar pa moijlig anslutningspunkt kan limnas. Innan svar kan ges pa
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om anslutning till spill- och dagvattennitet kan ske med sjilvfall, méste en héjdsittning av plan-
forslaget ske. Planansokan redovisar huskroppar pa upp till 11 vaningar vilket kommer medféra
att intern tryckstegring av renvatten erfordras. Vid anslutning av dagvatten fran planomradet till
kommunal ledning, om tekniskt méjligt, kommer f6rdréjning motsvarande naturmarksavrinning
(1,51/s ha) att beh6va utféras inom planomradet.

Planomrédet dr belaget inom vattenskyddsomradet f6r VA-huvudmannens reservvattentakt i
Skiilderviken. Atgirder inom kvartersmark for att sikerstilla att féroreningar inte nar grundvatt-
net kommer att krivas, det dr dirfor viktigt att veta vilket djup grundvattennivan ligger pa inom
det planerade planomradet. Likasa kommer skyddsatgirder att behova vidtas 1 anldggningsskedet.
Det finns inga kinda potentiellt eller konstaterat férorenade omriden inom det aktuella planom-
radet, dock har férekomst av PFOS detekterats i grundvattnet som en f6ljd av anvindandet av
slickmedel vid tidigare flygflottilj i omradet (F10).

En VA-utredning kommer att behova tas fram som utreder hantering av samtliga tre ledningslag-
renvatten, spillvatten samt dagvatten, men aven utreda atgarder for att skydda VA-huvudman-
nens reservvattentikt vars vattenskyddsomrade ligger inom planomradet.

Det finns en storre lagpunkt inom omradet som fylls med vatten nir det regnar kraftigt. Skyfalls-
risken bor sannolikt utredas vidare 1 ett planarbete om ny bebyggelse kan komma att paverka be-
fintlig lagpunkt eller ytvattenstrak inom planomradet. Planomradet ligger delvis uppstroms befint-
lig bebyggelse och skyfallspaverkan behover beaktas f6r nedstroms omraden.

Trafik och buller

Enligt kommunens bullerkartering fran 2017 ser planomradet inte ut att vara utsatt for trafikbul-
ler. Planforslaget kommer dock att innebéra en 6kad trafikmingd och en trafik- samt bullerutred-
ning bor tas fram for att utreda vilken trafikbelastning planforslaget innebir. Utredningen bor
aven redovisa vilka bullernivaer den nya planen medfor for skolomradet intill.

Geoteknik

Da omradet dr obebyggt sedan tidigare behover sannolikt en geoteknisk undersékning genomfo-
ras for att kunna sikerstilla markens lamplighet f6r bebyggelse. Risker for ras och skred bor un-

dersokas utifran tillkommande bebyggelses paverkan samt om borttagning av befintliga trdd har

paverkan. Detta dd omradet i nuldget omfattas av titt skogsbestind som kan ha en positiv effekt
pa stabilitet. Grundvattenh6jd bor undersokas i flera punkter och under en lingre tid.

Naturvérdesinventering

Omriédet ir idag ett titbevuxet skogsomrade med hog tithet av gamla och héga triad och ar av
hogt virde for friluftsliv och titortsnara rekreation. Enligt riksintresse for friluftsliv ska bebyggel-
seexploatering ske med stor hinsyn till natur- och kulturmiljévarden. Frilufts- och rekreationsvir-
den bor utredas 1 en eventuell detaljplaneprocess. En tridinventering behéver géras och skydds-
virda trid identifieras. En generell naturvirdes- och artinventering av skogsmarken som kommer
berbras av planférslaget behévs dven genomforas.
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Fornlianmingar

Inom eller i nirheten av planomradet finns fornlimningar i form av fardvigssystem och gravho-
gar. Planlaggning f6r kvartersmark f6r bostader eller dylikt i nara anslutning till fornminnet bor
beakta frigan om en arkeologisk férundersékning.

Bostadsforsorjningsplan

Enligt Bostadsférsérjningsplan 2016-2019 for Angelholms kommun 4r kommunens mal att vixa
med 1% per ar, vilket motsvarar cirka 400 personer. I bostadsférsorjningsplanen anges bland an-
nat att ny bebyggelse i huvudsak ska lokaliseras i kollektivtrafik- och stationsnira ligen samt att
fortatning ska ske 1 centralorten. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik med narmsta buss-
hallplats utmed Valhallsvigen.

Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan ir kommunens overgripande mal avseende cykling att 6ka cyklan-
det med 10 %. Omradet ligger i anslutning till ett utbyggt gang- och cykelnit och det finns planer
pa ytterligare cykelvigar som leder bide séderut, mot Angelholms centrum samt norrut. En be-
fintlig gang- och cykelvig gar idag genom planomradet och planférslaget innebir att denna kom-
mer att behéva dras om.

Barnkonventionen

Utformningen av omradets offentliga rum ska ligga 1 linje med samhillets dtagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sikerstilla och utveckla miljéer dir barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dir de kan vistas pa egna villkor.

Slutsats

Sammanfattningsvis bedomer planenheten att ansékan ar 1 enlighet med 6versiktsplanen och be-
domer att det dr lampligt att prova planansokan i en detaljplan. Det finns dock en del aspekter
som behéver utredas och tas hinsyn till i detaljplanearbetet, bland annat vad giller geoteknik,
fornlimningar, VA och dagvatten, trafik och buller samt naturvirden. Riksintresse friluftsliv och
rorligt friluftsliv maste dven beaktas 1 ett eventuellt planarbete.

Det bor i detaljplanearbetet liggas stor vikt vid att utreda planférslagets omfattning vad galler ex-
ploatering och byggnadshéjder for att kunna se vad som ér limpligt f6r platsen. Detta da exploa-
teringsgraden och héjderna i planansékan ir betydligt hogre an omgivande byggnation i Skalder-
viken. Det dr dven viktigt att stor omsorg liggs pa byggnadernas gestaltning i och med héjderna
och det geografiska liget.

For planbeskedet kommer kostnad for stor dtgird debiteras, enligt taxan som ér faststilld hos
Kommunfullmaktige.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta
att  meddela positivt planbesked for del av fastigheten Valhall 6:1,
att  uppdra at Samhaillsbyggnadsnimnden att prova planliggning av omradet, samt

att  barnkonventionen och barnperspektivet ska beaktas och dokumenteras i planarbetet.

Lilian Eriksson Pernilla Fahlstedt
Kommundirektor Chef huvuduppdrag Samhille

Beslutet expedieras till:
Huvuduppdrag Samhille/Planenheten
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